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1. Einfuhrung

Zum 01.05.2018 verfugt der Landkreis Karlsruhe unter Anwendung der gesetzlichen
Vorgabe von 7 m2 Wohn- und Schlafflache pro Bewohner dber 3.847 Unter-
bringungsplatze in 36 Einrichtungen.

Die monatliche Zuteilungsquote fur die voribergehende Unterbringung liegt weiterhin
konstant bei 30 bis 50 Personen.

Der Landkreis Karlsruhe ist nach den Vorgaben des Landes Baden-Wirttemberg
angehalten, die RickbaumalBhahmen in den kommenden Monaten weiter zu
intensivieren. Uberschiissige Kapazitaten in der vorlaufigen Unterbringung miissen
zwingend abgebaut werden. Kreisweit ist im Jahr 2018 eine durchschnittliche
Mindestauslastung der Gesamtunterbringungskapazitaten von 70 % zu gewahrleisten.
Diese Mindestauslastung ist unter Berlcksichtigung eines degressiven Abbaus der
Uberschissigen Kapazitaten in jahrlichen 5 %-Schritten bis zu einer Zielgréf3e von 80 %
Mindestauslastung im Jahr 2020 zu erhdhen.

Der Landkreis Karlsruhe und die Kommunalanstalt fir Wohnraum befinden sich daher
bereits in einigen Verhandlungen uber vorzeitige Vertragsauflésungen, die Veraufl3erung
von landkreiseigenen Gemeinschaftsunterkiinften und mdégliche Nachnutzungen. Um
dabei einen schnellen Ubergang zu gewahrleisten, finden in einigen Unterkiinften derzeit
keine Nachbelegungen mehr statt. Der derzeitige Verhandlungsstand ist unter Ziffer 2
dargestellt. Die fir das Jahr 2018 ausgewiesene Mindestauslastung von 70 % kann
aktuell vom Landkreis Karlsruhe erflllt werden.

Nach Mitteilung des Regierungsprasidiums Karlsruhe sind bei der Umsetzung der
Ruckbaumalinahmen folgende Punkte zu bertcksichtigen:

- Bei der VeraufRerung von Grundsticken / Geb&uden gilt, dass das wirtschaftlichste
Angebot anzunehmen ist. Hierzu verweist das Regierungsprasidium insbesondere auf
das versandte Eckpunktepapier zur Wirtschaftlichkeit der Unterbringungskapazitaten
in der vorlaufigen Unterbringung.

- Sofern Unterkinfte fur die vorlaufige Unterbringung angemietet wurden und diese im
Rahmen eines Abbaukonzepts untervermietet werden sollen, sind nach den Vorgaben
des Eckpunktepapiers zunachst alle branchentiblichen Mdglichkeiten auszuschépfen,
z. B. Abfragen bei den Kommunen oder Bekanntmachung zur Suche von Unter-
mietern. Die Differenz zwischen der vom Kreis zu zahlenden Miete und der so
erzielten Untermiete ist im Rahmen der Spitzabrechnung grundsétzlich erstattungs-
fahig. Dies gilt insbesondere flr den Fall der Untervermietung an eine Gemeinde zum
Zwecke der Anschlussunterbringung. Hier kann die ortsuibliche Miete als Richtwert
angenommen werden, sofern unter Ausschopfung der o. g. Mdglichkeiten nicht eine
h6here Miete erzielt werden kdnnte.

Perspektivisch wird sich die Betreuung der Flichtlinge und Asylbewerber in der
vorlaufigen Unterbringung auf wenige Standorte im Landkreis Karlsruhe konzentrieren.

Dariiber hinaus ist es weiterhin moglich, dass die Kommunalanstalt fir Wohnraum einige
Gemeinschaftsunterkiinfte ganz oder teilweise den kreisangehoérigen Stadten und
Gemeinden fur die gemeindliche Anschlussunterbringung zur Verfigung stellen kann.
Derzeit sind im Kombimodell 23 Mietvertrage mit Stadten und Gemeinden
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abgeschlossen. Mit einer Kommune steht die Kommunalanstalt fir Wohnraum vor einem
Vertragsschluss. Ein Kombimietvertrag wurde zum 31.01.2018 geklndigt, da in der
Kommune zwischenzeitlich eigene Kapazitaten zur Verfugung stehen. Aktuell leben
925 anschlussuntergebrachte Asylbewerber und Flichtlinge im Kombimodell.

Die Gemeinschaftsunterkunft Kronau, An der Oberen Lu3hardt 7, wird als Zwischenlager
genutzt, da auf Grund der bereits durchgefuhrten RickbaumalRhahmen Lagerkapazi-
taten dringend benétigt wurden.

AulRerdem konnten die in der Hochphase angemieteten Einzelwohnungen nun auf eine
Wohnung mit zwei Platzen reduziert werden. Der Spitzenwert betrug 51 Wohnungen mit
279 Platzen.

2. Kapazitaten zur Unterbringung von Asylbewerbern und Fluchtlingen und
vorgesehene Nutzungsdauer der Gemeinschaftsunterkinfte

Bei einer Belegung mit 7,0 m2 Wohn- und Schlafflache pro Person verteilen sich die
Platze in den Gemeinschaftsunterkiinften des Landkreises zum 01.05.2018 wie folgt:

Gemeinschaftsunterkiinfte mit kurzfristiger Restnutzungsdauer Platze
(Ruckbau 2018/2019):

Bretten, An der Schielimauer 2c 85
Bretten, An der Schielmauer 6 132
Ettlingen, Pforzheimer Strae 112 aund 112 b 40
Forst, Werner-von-Siemens-Stral3e 25 (Wohncontainer) 100
Gondelsheim, Neuer Weg 2 (Festbau) 5
Gondelsheim, Neuer Weg 2 (Wohncontainer) 36
Marxzell, Neuenburger Stral3e 2 84
Ostringen, Industriestrale 1 210
Pfinztal-Berghausen, Johlinger Str. 61 116
Zwischensumme: 808




Gemeinschaftsunterkiinfte mit mittelfristiger Restnutzungsdauer Platze
(Ruckbau 2020-2025):

Bad Schonborn und Kronau, Kislauer Stral3e 2 (Wohncontainer) 130
Bruchsal, Schnabel-Henning-StraRe 34 © 78
Bruchsal-Biichenau, Albrecht-Direr-StraRe 8 ©) 26
Eggenstein-Leopoldshafen, Am Schrocker Tor 2 (Wohncontainer) 318
Graben-Neudorf, Schlossstraf3e 8-10 87
Oberderdingen, Flehinger StralRe 37 35
Weingarten, Buchenweg 42/2 53
Weingarten, Johlinger Str. 112/1 53
Walzbachtal-Wdssingen, Alemannenstral3e 18 21
Zwischensumme: 801
Gemeinschaftsunterkinfte mit langfristiger Restnutzungsdauer, aber Platze
mit Option auf eine kurzfristige Nachnutzung

(Ruckbau 2018/2019)

Ettlingen, Lindenweg 16 / Forlenweg 18 71
Karlsbad-Ittersbach, Im Stéckméadle 18 120
Malsch-Vdélkersbach, St.-Georg-Stral3e 7 31
Stutensee-Blankenloch, LorenzstraRe 19 + 19 a 58
Stutensee-Blankenloch, Lorenzstralie 27 28
Zwischensumme: 308

© aktuell komplett fir AUB-Zwecke untervermietet.



Gemeinschaftsunterkinfte mit langfristiger Restnutzungsdauer Platze
(Ruckbau 2025-2042):

Bretten, An der Schielmauer 2b 28
Bretten-Diedelsheim, Karlsruher Stral3e 2 77
Bruchsal, EisenbahnstraRe 5 ¢ 135
Karlsdorf-Neuthard, An den Spiegelwiesen 1 + 2 200
Malsch, Benzstralie 36 153
Malsch, Daimlerstral3e 47 30
Oberhausen-Rheinhausen, Weiherweg 35 (1. Bauabschnitt) 89
Oberderdingen-Flehingen, Hirschstrale 4 100
Ostringen, AllmendstraRe 53 19
Stutensee-Blankenloch, Lorenzstral3e 23 29
Sulzfeld, Riegelstral3e 1 140
Ubstadt-Weiher, Zeutern, Waldmuhle 6 300
Waghausel, Marie-Curie-Stral3e 11 + 11 a 276
Waldbronn-Neurod, FabrikstraRe 14 a —e 354
Zwischensumme: 1.930

© aktuell komplett fir AUB-Zwecke untervermietet.

Summe gesamt: 3.847 Platze

3. Rickbau von bestehenden Unterkinften

Aufgrund der derzeitigen Verhandlungen und planméafigen Vertragsbeendigungen ist es
maoglich, dass der Landkreis Karlsruhe in den Jahren 2018 und 2019 noch weitere
1.510 Platze auflésen kann. Mit den bereits durchgefiihrten Mal3nahmen befinden sich
seit Ende 2016 insgesamt 2.445 Platze im Rickbau.



3.1 Bereits durchgefuhrte Rickbauten 01.12.2016 bis 30.04.2018

Gemeinschaftsunterkunft Platze
Bruchsal-Heidelsheim, Stuttgarter Straf3e 10 (Halle) -200
Dettenheim, Hochstetter Stral3e 13 -15
Ettlingen, BunsenstralRe 2-4 -52
Ettlingen, Adolf-Kolping-Stral3e 5 -12
Hambrtcken, Wittumstral3e 4 (Wohncontainer) -52
Karlsbad-Fischweier, Am Fischweier 2 -20
Karlsdorf-Neuthard, Im Klein Feld 41 (Halle) -57
Kraichtal-Munzesheim, Horst-Kochendérfer-Platz 4 (Wohncontainer) -66
Kraichtal-Unteréwisheim, Am Gaisberg 9 (Wohncontainer) -66
Linkenheim-Hochstetten, Im Grindel 8 (Wohncontainer) -96
Oberhausen-Rheinhausen, Weiherweg 35 (Halle) -83
Rheinstetten, Kutschenweg 32 (Wohncontainer) -112
Stutensee-Friedrichstal, Jahnstral3e 40 -6
Stutensee-Friedrichstal, Karlsfeldstrafl3e 7 - 9 -50
Stutensee-Friedrichstal, Karlsfeldstraf3e 11 (Wohncontainer) -25
Waldbronn-Busenbach, Ettlinger Stral3e 61 -12
Zaisenhausen, IndustriestralRe 1 -11
Summe gesamt -935

3.2 Derzeit laufende RickbaumalRnahmen — Gemeinschaftsunterkiinfte
auller Betrieb

- Dettenheim, Gewerbering 29 -80 Platze
Aul3erbetriebnahme: Februar 2018;
der Rickbau soll bis Ende Juni 2018
abgeschlossen sein.

- Karlsbad-Langensteinbach, Boschstralie 5-7 -48 Platze
Aullerbetriebnahme: Juli 2017;
eine Belegung ist aus baurechtlichen
Grinden nicht mehr vorgesehen;
Mietvertragsende: 31.10.2018



- Ettlingen, EnglerstralRe 22 -30 Platze
Aulerbetriebnahme: April 2018;
eine Belegung ist aus betrieblichen Griinden nicht
mehr vorgesehen, vorzeitige Vertragsauflosung wird
angestrebt; Mietvertragsende: 31.03.2019

- Karlsdorf-Neuthard, Am Zollstock 1 (Wohncontainer) -152 Platze
Aul3erbetriebnahme: Ende 2017;
alle Bewohner sind mittlerweile in den
Neubau umgezogen. Die Riuckbaumalinahmen
werden derzeit vorbereitet. Die Containeranlage
wurde zum 31.05.2018 gekundigt.

- Weingarten, Winkelpfad 2c (Wohncontainer) -42 Platze
Aul3erbetriebnahme: Dezember 2017;
die Bewohner sind in die GU Weingarten, Buchenweg 42/2
umgezogen. Eine vorzeitige Beendigung des Miet-
verhaltnisses ist nach Verhandlung mit der Containerfirma
zu wirtschaftlichen Konditionen maglich.
Der Mietvertrag sah urspringlich eine Laufzeit bis 2021 vor.

- Weingarten, Dornigstralle 1/1 (Wohncontainer) -42 Platze
Aul3erbetriebnahme: Februar 2018;
die Bewohner sind in die GU Weingarten, Johlinger Str. 112/1
umgezogen. Ein Verkauf der Containeranlage wird
angestrebt. Anfragen von Interessenten liegen bereits vor.

Summe gesamt: -394 Platze

3.3. Vorgesehene Reduzierungen 2018 und 2019

- Bretten, An der Schie3mauer 2c (2018) -85 Platze
Hinweis: Aktuell Verhandlung mit Stadt Bretten
Uber einen Verkauf

- Bretten, An der SchielBmauer 6 (2018) -132 Platze
Hinweis: Eine vorzeitige Vertragsbeendigung
wird von den Vertragspartnern angestrebt

- Ettlingen, Pforzheimer Str. 112 a und 112 b (2018) -40 Platze
Hinweis: Rickgabe an Stadt Ettlingen fir AUB-Nutzung

- Ettlingen, Lindenweg 16 / Forlenweg 18 (2018/2019) -71 Platze
Hinweis: Aktuell Verkaufsverhandlungen mit Stadt Ettlingen

- Forst, Werner-von-Siemens-Stral3e 25 (2018) -100 Platze
Hinweis: Wohncontainer werden durch Neubau ersetzt



- Gondelsheim, Neuer Weg 2 (Festbau) -5 Platze
Hinweis: Grundstick wird fir Strallenbaumalinahmen
bendotigt; hierfir wurde das bebaute Grundstiick
urspringlich erworben

- Gondelsheim, Neuer Weg 2 (Wohncontainer) -36 Platze
Hinweis: vorzeitige Vertragsauflosung wird angestrebt

- Karlsbad-Ittersbach, Im St6ckméadle 18 -120 Platze
Hinweis: Nachnutzungen werden Uberpruft

- Malsch-Vdlkersbach, St.-Georg-Strafl3e 7 (2018/2019) -31 Platze
Hinweis: Nachnutzungen werden Uberprift

- Marxzell, Neuenburger Stral3e 2 (2018) -84 Platze
Hinweis: Ausiibung Sonderkiindigungsrecht;
Mietvertragsende: 31.08.2018

- Ostringen, IndustriestraRe 1 (2019) -210 Platze

- Pfinztal-Berghausen, Johlinger Stral3e 61 (2018) -116 Platze
Hinweis: Nachnutzung durch Dritte vorgesehen

- Stutensee-Blankenloch, Lorenzstral3e 19 + 19 a (2018/2019) -58 Platze
Hinweis: Nachnutzungen werden Uberprift

- Stutensee-Blankenloch, LorenzstraRe 27 (2018/2019) -28 Platze
Hinweis: Nachnutzungen werden Uberpruft

Summe gesamt: -1.116 Platze
Somit sind insgesamt 2.445 Platze im Ruckbau.

Hinsichtlich des  ursprunglich  vorgesehenen 2. Bauabschnittes fur die
Gemeinschaftsunterkunft Oberhausen-Rheinhausen im Weiherweg 35 befindet man sich
derzeit mit dem Investor in abschlieBenden Verhandlungen bzgl. einer vertraglichen
Losung. Dartber hinaus besteht fir die Gemeinde Oberhausen-Rheinhausen weiterhin
die Moglichkeit, das Areal fir den 2. Bauabschnitt einer Nachnutzung zuzufihren.

4, Inbetriebnahme von Gemeinschaftsunterkinften (inkl. Erweiterungen) und
Ablésung noch vorhandener Mobiler Wohnanlagen

Folgende Unterkinfte werden noch in 2018 fur die voribergehende Unterbringung bzw.
die gemeindliche Anschlussunterbringung realisiert, um die noch vorhandenen mobilen
Unterkinfte zuriickzubauen.

- Forst, Werner-von-Siemens-Stralie 25
Kapazitat: ca. 119 Personen
Geplante Inbetriebnahme: Mai/Juni 2018
Hinweis: Kombimodell, Ruckbau der Mobilen Wohneinheiten (100 Platze) mit
Fertigstellung des Neubaus
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- Hambricken, Wittumstralie
Kapazitat: ca. 100 Personen
Geplante Inbetriebnahme: September 2018
Hinweis: bereits 35 AU Platze im Kombimodell vermietet,
Ruckbau der Mobilen Wohneinheiten (52 Platze) wurde
wg. erheblicher Sanierungsbedurftigkeit vorgezogen

Summe gesamt: 219 Platze

5. Sachstandsbericht Uber das Kombimodell

Das Kombimodell sieht die Unterbringung von Flichtlingen und Asylbewerbern in einer
Gemeinschaftsunterkunft, mit parallel angemietetem Wohnraum der Stadte und
Kommunen fur gemeindliche Anschlussunterbringung, unter einem Dach vor.

Aktuell sind 1.314 Platze im Kombimodell vertraglich mit den Stadten und Gemeinden
vereinbart. Diese  Vertrdge wurden zur  Erfillung der gemeindlichen
Anschlussunterbringung im Jahr 2017 geschlossen. Im Jahr 2018 ist die Nachfrage an
weiteren Kombimodellplatzen noch zuriickhaltend.

Insgesamt sind im Kombimodell aktuell 925 Personen untergebracht (inkl.
pauschalabgerechneter Kombimodelle fur kurzfristige Unterbringungszeitraume).

Dartber hinaus haben nach Bad Schonborn und Kronau auch andere Gemeinden
vereinbart, zentrale AUB-Standorte in den Unterkiinften des Landkreises zu realisieren.
Am Standort Waldbronn-Neurod werden ab Mai 2018 anschlussuntergebrachte
Personen der Gemeinden Waldbronn und Marxzell betreut. Im Gegenzug konnte die
Kommunalanstalt  fiur ~ Wohnraum das Sonderkindigungsrecht  far  die
Gemeinschaftsunterkunft in Marxzell ausiben. Das Mietverhaltnis wurde auf den
31.08.2018 gekundigt. Weiter kann die Gemeinde Hambrucken bis zur Fertigstellung des
Neubaus (Kombimodell) die ihr zugewiesenen Personen in der Gemeinschaftsunterkunft
Forst belassen.

Um Leerstande in den Gemeinschaftsunterkiinften zu vermeiden wund die
kreisangehorigen Stadte und Gemeinden weiterhin bei der gemeindlichen
Anschlussunterbringung zu unterstlitzen, steht auch im Jahr 2018 ein Kontingent an
Unterbringungsplatzen im Kombimodell zur Verfligung.

Folgende Stadte und Gemeinden nutzen derzeit die Gemeinschaftsunterkiinfte des

Landkreises fur die gemeindliche Anschlussunterbringung bzw. befinden sich mit der
Kommunalanstalt fur Wohnraum in konkreten Gesprachen oder Vertragsverhandlungen:
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Gemeinde

AU-Platze Kombimodell
(Mietvertrag und
Pauschalabrechnung;
bzw. akt. Verhandlungen)

AU-Platze Kombimodell
zuséatzliche Erweiterungs-
maoglichkeiten bei
100% Untervermietung

Bad Schonborn 52 26
Bretten (3 Objekte) 85 152
Bruchsal (3 Objekte) 239 0
Dettenheim 0 0
Eggenstein-Leopoldshafen 134 184
Ettlingen (2 Objekte) 113 0
Forst 30 89
Gondelsheim 0 0
Graben-Neudorf 38 49
Hambriicken 35 65
Karlsbad 13 107
Karlsdorf-Neuthard 96 104
Kraichtal 0 0
Kronau 26 26
Kirnbach 0 0
Linkenheim-Hochstetten 0 0
Malsch (2 Objekte) 91 92
Marxzell 48 69

12




Gemeinde

AU-Platze Kombimodell
(Mietvertrag und
Pauschalabrechnung;
bzw. akt. Verhandlungen)

AU-Platze Kombimodell
zuséatzliche Erweiterungs-
moglichkeiten bei
100% Untervermietung

Oberderdingen 0 35
Oberhausen-Rheinhausen 0 89
Ostringen 0 210
Pfinztal 0 116
Philippsburg 0 0
Rheinstetten 0 0
Stutensee 46 69
Sulzfeld 30 110
Ubstadt-Weiher 50 250
Waldbronn 99 138
Waghéausel 52 224
Walzbachtal 10 11
Weingarten 27 106
Zaisenhausen 0 0
Endsumme 1.314 2.321
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6. Reserveflachen im Landkreis Karlsruhe

Der Landkreis Karlsruhe ware in den kommenden Monaten bzw. Jahren in der Lage, auf
einen steigenden Flichtlingszustrom kurzfristig zu reagieren. Neben der Halle in Kronau,
die derzeit als Zwischenlager genutzt wird, stehen mehrere Erweiterungsflachen an den
vorhandenen GU-Standorten zur Verfigung.

Daruber hinaus werden folgende Standorte als Reserveflache flir Mobile Wohneinheiten
vorgehalten:

- Kraichtal-Unteréwisheim, Am Gaisberg 9
Hinweis: Stadteigenes Grundsttick

- Philippsburg, Bruchstiicker 54
Hinweis: Stadteigenes Grundsttick

- Rheinstetten, Kutschenweg 32
Hinweis: Landeseigenes Grundstiick

Hier konnen rund 400 Platze aufgebaut werden, ohne derzeit laufende Standby-Kosten
zu haben.

Weitere Reserveflachen stehen noch am Standort Pfinztal-Séllingen, Salzwiesen
(ehemaliger Lebensmittelmarkt) Gber einen begrenzten Zeitraum zur Verfligung.

7. Zusammenfassung

Die Kommunalanstalt fur Wohnraum wird sich in den kommenden Monaten noch
intensiver als bisher mit dem Rickbau von Gemeinschaftsunterkiinften im Landkreis
Karlsruhe befassen, um den Rickbauplanen des Landes Baden-Wirttemberg Rechnung
zu tragen. Hierbei wird sich die Kommunalanstalt auch mit der Nachnutzung von einigen
Objekten beschaftigen und in Abstimmung mit den betroffenen Stadten und Gemeinden
einvernehmliche Losungen finden (z. B. Weingarten, ...). Aber auch mit privaten
Interessenten wird sich die Kommunalanstalt fur Wohnraum zuklnftig verstarkt
auseinander setzen miussen, um alle Méglichkeiten eines Rickbaus ausschoépfen zu
kénnen.

Die zwei aktuell noch laufenden Baumalinahmen mit bis zu 219 Platzen tragen in den
kommenden Jahren lediglich dazu bei, dass die verbliebenen Mobilen Wohneinheiten
sukzessive zuriickgebaut werden kdonnen. Sofern andere Nutzungsmaoglichkeiten, unter
Berucksichtigung der erforderlichen Unterbringungskapazitadten, moglich sind, wird die
Kommunalanstalt fur Wohnraum eine entsprechende Prifung vornehmen.
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Fur folgende Gebaude und Grundstiicke strebt der Landkreis aktuell einen Verkauf an:

- Bretten, An der Schielimauer 2 ¢ (ehemaliges Familienwohnheim)

- Ettlingen, Lindenweg 16/ Forlenweg 18 (Gemeinschaftsunterkunft - Festbau)
- Kirnbach, Sternenfelser Stral3e 19 (ehemaliger Lebensmittelmarkt)

- Pfinztal-Berghausen, Johlinger Straf3e 61 (GU-Grundstuck)

- Pfinztal-Berghausen, Johlinger Stral3e (Freiflache ehem. Becker Areal)

- Stutensee, Lorenzstral3e 19 und 19 a (Gemeinschaftsunterkunft — Festbau)
- Stutensee, Lorenzstral3e 27 (Gemeinschaftsunterkunft — Festbau)

- Weingarten, Ddrnigstral3e 1/1 (Gemeinschaftsunterkunft — Wohncontainer)

Auch wird sich der Landkreis weiterhin, sofern es maoglich ist, von einigen Mietobjekten
(Wohnungen, Mehrfamilienhauser, Gewerbeobjekte...) trennen, bei denen die Laufzeit
der Mietvertrage endet oder diese nach Zustimmung des Landes vorzeitig beendet
werden kdnnen. Es ist somit moglich, bis Ende 2019 insgesamt 2.445 Platze aufzuldsen.

Perspektivisch kann bis zum Jahr 2020 damit gerechnet werden, dass die GU-Platze auf
rd. 1.240 reduziert werden kénnen.
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