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Beschlussvorschlag

Der Kreistag weist

1. den Verwaltungsrat der Kommunalanstalt fur Wohnraum im Landkreis Karlsruhe
AOR (nachfolgend Kommunalanstalt genannt) an

- den Jahresabschluss 2019 gemal Anlage 1 festzustellen und
- den Vorstand fir das Geschaftsjahr 2019 zu entlasten.

2. den Betrauungsakt zugunsten der Kommunalanstalt zu beschliel3en.

|. Sachverhalt

1. Feststellung des Jahresabschlusses 2019

Der Kommunalanstalt wurde mit Aufnahme ihrer Geschaftstatigkeit ab dem 01.01.2017
die Teilaufgabe der Bereitstellung von Wohnraum Ubertragen, insbesondere fir die Un-
terbringung von Flichtlingen im Landkreis Karlsruhe als untere Aufnahmebehérde i. S.
v. 88 7 Abs. 1, 14 Flichtlingsaufnahmegesetz. Des Weiteren Ubernimmt die Kommu-
nalanstalt die Beratung und Unterstiitzung von kreisangehorigen Stadten und Gemein-
den bei der Anschlussunterbringung von Flichtlingen.
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Zum Schluss eines jeden Geschéftsjahres hat die Kommunalanstalt einen Jahresab-
schluss aufzustellen, der aus Gewinn- und Verlustrechnung, Bilanz und Anhang be-
steht, erganzt um einen Lagebericht. Diese sind als Anlage 1 beigeflgt.

Die Mitglieder des Verwaltungsrats beschliel3en in der Sitzung am 21.07.2020, vorbe-
haltlich der Weisung durch den Kreistag, Uber die Feststellung des Jahresabschlusses
2019 und die Entlastung des Vorstands der Kommunalanstalt.

Der Jahresabschluss wird nach Feststellung durch den Verwaltungsrat gleichzeitig mit
der ortstiblichen Bekanntgabe des Jahresabschlusses und des Lageberichts durch die
Kommunalanstalt an sieben Tagen wahrend der Offnungszeiten des Landratsamtes
Karlsruhe, Beiertheimer Allee 2, 76137 Karlsruhe in Raum H 13 32 gemal § 48 LKrO i.
V. m. 8§ 105 Abs. 1 Nr. 2 GemO offentlich ausgelegt. In der ortstiblichen Bekanntgabe
wird auf den genauen Auslegetermin hingewiesen.

Prufung des Jahresabschlusses

Die Prufung des Jahresabschlusses hat nach § 48 LKrO i. V. m. § 102d Abs. 2 GemO
durch das Rechnungsprifungsamt (Kommunal- und Prifungsamt) des Landkreises zu
erfolgen. Die Feststellung des Jahresabschlusses durch den Verwaltungsrat, auf Wei-
sung des Kreistags, kann nur nach erfolgter Prifung stattfinden.

Die Prifung des Jahresabschlusses erstreckte sich Uber den Zeitraum von Marz bis
Juni 2020 (mit Unterbrechungen). Sie fuhrte zu keinen wesentlichen Einwendungen.
Der uneingeschrankte Bestatigungsvermerk zu Jahresabschluss und Lagebericht wur-
de erteilt (Anlage 2).

Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlése in 2019 in Hohe von rd. 15,5 Mio. € (2018: rd. 30,3 Mio. €) umfassen
im Wesentlichen die Erldse aus den Geschéaftsbeziehungen mit dem Landkreis in Hohe
von rd. 10,9 Mio. € (2018: 26,7 Mio. €). Dies resultiert aus der Vereinbarung, dass die
Kommunalanstalt in die Besorgung aller Geschéafte des Landkreises eingetreten ist, die
im Zusammenhang mit den Ubernommenen Vertragsverhéltnissen wie z. B. Miet- und
Pachtvertrage, Dienstleistungs- und Wartungsvertrdge sowie Vertrdge zur Energie- und
Wasserversorgung stehen. Im Laufe des Geschéaftsjahres konnten zwei weitere Miet-
vertrage im Kombimodell abgeschlossen werden, so dass 16 Kombimodellvertrage
zum 31.12.2019 bestanden. Hieraus und aus weiteren Untervermietungen konnten
Mietertrage von rd. 2,2 Mio. € (2018: rd. 2,3 Mio. €) vereinnahmt werden.

Bei den sonstigen betrieblichen Ertragen in H6he von rd. 280,8 T€ (2018: rd. 258,5 T€)
wurden Ertrage aus Moblierungsvereinbarungen in Hohe von rd. 127,2 T€ (2018: rd.
121,6 T€) verbucht. Unter Anderem wurden Erstattungen von Gemeinden und privaten
Unternehmen in H6he von rd. 110,9 T€ (2018: 71,3 T€) verbucht. Des Weiteren wurden
Ertrage in Hohe von rd. 38,9 T€ (2018: rd. 57,5 T€) flir den Verkauf von Ausstattung
und Inventar aus riickgebauten Gemeinschaftsunterkiinften erwirtschaftet.
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Bei den Aufwendungen nimmt der Materialaufwand mit rd. 9,8 Mio. € (2018: 14,2 Mi-
0.€) die groRte Position ein. Darunter fallen u. a. die Aufwendungen fir Mieten und
Pachten mit rd. 7,8 Mio. € (2018: rd. 11,4 Mio. €). Fir die Personalgestellung inklusive
Verwaltungs- und Gemeinkosten sind Aufwendungen in Hohe von rd. 990,7 T€ (2018:
1,36 Mio. €) angefallen.

Die Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermogens
und auf Sachanlagen schlugen mit rd. 1,7 Mio. € (2018: rd. 3,1 Mio. €) zu Buche.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betragen rd. 4,4 Mio. € (2018: rd. 13,3 Mi-
0.€). FiUr die Durchfuhrung von Rickbaumalnahmen wurden rd. 1,1 Mio. € (2018: rd.
6,9 Mio. €) aufgewendet. Diese betrafen u. a. den Rickbau der Gemeinschaftsunter-
kinfte Graben-Neudorf Schlossstral3e 8 - 10, Walzbachtal-Wéssingen Alemannenstra-
e 18 und Weingarten Johlinger StralRe 112/1 sowie Buchenweg 42/2. Neben bauli-
chen Malnahmen sind auch Abstandszahlungen im Rahmen von Vertragsauflosungen
beinhaltet. Bei den Aufwendungen fir den Abgang von Sachanlagen sind rd. 532,3 T€
(2018: rd. 2,7 Mio. €) verbucht worden, die durch den Ruckbau von Mietobjekten ent-
standen sind. Die Bewirtschaftungskosten von Grundsticken und baulichen Anlagen
betrugen rd. 453,2 T€ (2018: rd. 897 4 T€).

Bilanz
Die Bilanzsumme zum 31.12.2019 betragt rd. 5,0 Mio. € (2018: rd. 17,8 Mio. €).

Durch den weiterhin vorangeschrittenen Rickbau ging das Vermégen der Sachanlagen
im Vergleich zum Vorjahr um rd. 2,3 Mio. € auf rd. 1,5 Mio. € (2018: rd. 3,7 Mio. €) zu-
ruck. Die Vorrate wurden mit rd. 147,7 T€ (2018: rd. 223,4 T€) bilanziert. Die Forderun-
gen in Hohe von rd. 600,6 T€ (2018: 9,5 Mio. €) resultieren hauptsachlich aus den For-
derungen gegentber dem Landkreis Karlsruhe als Anstaltstrdger, der die Zahlung flr
den vertraglich vereinbarten Ausgleich des Jahresergebnisses 2019 erst im Jahr 2020
leistet. Der Kassenbestand betragt zum 31.12.2019 rd. 2,3 Mio. € (2018: rd. 4,2 Mio. €).

Das Eigenkapital ist unverandert geblieben und betragt 2019 weiterhin 100,0 T€. Ver-
bindlichkeiten bestehen in Hohe von rd. 4,9 Mio. € (2018: rd. 17,7 Mio. €). Die Verbind-
lichkeiten gegentiber dem Anstaltstrager konnten von rd. 9,8 Mio. € in 2018 aufgrund
der Tilgung fur den Ubergang der Mietereinbauten und beweglicher Sachanlagen auf
rd. 3,0 Mio. € zum 31.12.2019 reduziert werden.

Ausblick 2020

Die Kommunalanstalt hat in den zurtickliegenden Jahren die grof3e Aufgabe der Flicht-
lingsunterbringung bewaltigt. Durch die weiterhin ricklaufigen Fluchtlingszahlen gilt es
nun aber, der Rickbauforderung des Landes Baden-Wiurttemberg Rechnung zu tragen,
um Uberschissige Kapazitaten wieder abzubauen. Grundsatzlich ist eine optimale Aus-
lastung der Einrichtungen der vorlaufigen Unterbringung zu erreichen.
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Es besteht weiterhin das Bestreben, unter gebaudlichen und sozalvertraglichen Ge-
sichtspunkten bei weiteren Objekten mit den Vermietern einen vorzeitigen Vertrags-
ausstieg zu erreichen bzw. landkreiseigene Objekte zu veraul3ern.

Das Kerngeschaft der Kommunalanstalt konzentriert sich neben den genannten Ruck-
bauabwicklungen darauf, laufende Unterhaltungs- sowie Erhaltungsmaflinahmen der
angemieteten bzw. landkreiseigenen Liegenschaften durchzuftihren.

Die Kommunalanstalt ist nach den Vorgaben des Landes Baden-Wiurttemberg angehal-
ten, die RickbaumalRnahmen abhéngig von der aktuellen Entwicklung auszugestalten.
Derzeit ist die minimale Auslastungsgrenze von 80 % ausgesetzt. In den kommenden
Monaten wird es sich zeigen, wie die Kapazitaten weiter verandert werden sollen.

Kreisweit konnte in den ersten Monaten 2020, die vom Land Baden-Wirttemberg fest-
gelegte durchschnittiche Mindestauslastung der Gesamtunterbringungskapazitaten von
80 % gewahrleistet werden.

Die Kommunalanstalt wird sich daher in den kommenden Monaten weiterhin mit dem
Ruckbau, aber mehr und mehr auch mit der Unterhaltung der verbleibenden Gemein-
schaftsunterkiinfte im Landkreis Karlsruhe beschaftigen mussen. Durch die hohe Inan-
spruchnahme stehen SanierungsmalRnahmen an. Hierbei wird sich die Kommunalan-
stalt auch mit den Nachnutzungskonzepten von Objekten beschéaftigen und in Abstim-
mung mit den betroffenen Kommunen Ldsungsvarianten weiterhin finden.

2. Betrauungsakt zugunsten der Kommunalanstalt AGR

Der Landkreis Karlsruhe ist untere Aufnahmebehdrde i. S. v. 88 7 Abs. 1, 14 Flicht-
lingsaufnahmegesetz (FIUAG). Er hat die ihm zugeteilten Personen aufzunehmen und
vorlaufig unterzubringen.

Mit Grindung der Kommunalanstalt Ubertrug der Landkreis Karlsruhe die Teilaufgabe
der Bereitstellung von Wohnraum auf die Kommunalanstalt. Aufgabe der Kommunalan-
stalt ist danach die Bereitstellung von Wohnraum, insbesondere fir die Unterbringung
von Flichtlingen im Landkreis Karlsruhe und der Rickbau von solchem, nicht langer
benttigten Wohnraum. Weitere Aufgabe ist die Beratung und Unterstiitzung von kreis-
angehorigen Stadten und Gemeinden bei der Anschlussunterbringung von Flichtlin-
gen.

Dabei handelt es sich um eine Auspragung des sozialen Wohnungsbaus, jedenfalls
aber um eine soziale Dienstleistung von allgemeinem wirtschaftlichen Interesse nach
Art. 2 Abs. 1 lit. c) des Freistellungsbeschlusses der EU und damit um eine Dienstleis-
tung von allgemeinem wirtschaftlichen Interesse im Sinne des Freistellungsbeschlusses
(DAWI).
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Um die im Betrauungsaktentwurf genannten Ausgleichsleistungen zugunsten der
Kommunalanstalt fir die Erbringung der DAWI beihilferechtlich abzusichern, wurde zu-
sammen mit der Rechtsanwaltskanzlei Menold Bezler beigefligter Betrauungsakt (An-
lage 3) entworfen. Er wird der Kommunalanstalt nach Beschlussfassung im Kreistag
bekanntgegeben.

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner nichtoffentlichen Sitzung am 02.07.2020 die

Angelegenheit vorberaten und dem Kreistag einstimmig zur Beschlussfassung empfoh-
len.

Il. Finanzielle / Personelle Auswirkungen

keine

lll. Zustandigkeit

Zu 1.

Der Verwaltungsrat der Kommunalanstalt fir Wohnraum im Landkreis Karlsruhe AOR
entscheidet nach § 102b Abs. 3 S. 2 Nr. 2 GemO i. V. m. § 8 Abs. 2 Buchst. a) und f)
der Anstaltssatzung auf Weisung des Kreistages Uber die Feststellung des Jahresab-
schlusses und die Entlastung des Vorstands.

Die Zustandigkeit des Kreistages ergibt sich aus 8§ 1 Ziffer 20 der Hauptsatzung des
Landkreises Karlsruhe.
Zu 2.

Aufgrund der besonderen Bedeutung wurde die Angelegenheit im Verwaltungsaus-
schuss vorberaten.

Die Zustandigkeit des Kreistages ergibt sich aus § 1 Ziffer 20 der Hauptsatzung des
Landkreises Karlsruhe.
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