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9 2. Prufbericht des Kommunal- und Prifungsamtes

Beschlussvorschlag

Der Kreistag

1. weist den Verwaltungsrat der Kommunalanstalt fir Wohnraum im Landkreis Karlsru-
he AGR (nachfolgend Kommunalanstalt genannt) an,

- den Jahresabschluss 2020 gemal} Anlage 1 festzustellen und
- den Vorstand fur das Geschaftsjahr 2020 zu entlasten.

2. nimmt die Erklarung zur Inanspruchnahme finanzieller Vorteile gemaf} Betrauungs-
akt zur Kenntnis.

. Sachverhalt

1. Feststellung des Jahresabschlusses 2020

Der Kommunalanstalt wurde mit Aufnahme ihrer Geschéftstatigkeit ab dem 01.01.2017
die Teilaufgabe der Bereitstellung von Wohnraum tbertragen, insbesondere fir die Un-
terbringung von Fluchtlingen im Landkreis Karlsruhe als untere Aufnahmebehérde .
S.v. 88 7 Abs. 1, 14 Fluchtlingsaufnahmegesetz. Des Weiteren Ubernimmt die Kom-
munalanstalt die Beratung und Unterstitzung von kreisangehdrigen Stadten und Ge-
meinden bei der Anschlussunterbringung von Fliichtlingen.
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Zum Schluss eines jeden Geschéftsjahres hat die Kommunalanstalt einen Jahresab-
schluss aufzustellen, der aus Gewinn- und Verlustrechnung, Bilanz und Anhang be-
steht, erganzt um einen Lagebericht. Diese sind als Anlage 1 beigefigt.

Die Mitglieder des Verwaltungsrats beschlieen in der Sitzung am 28.07.2021, vorbe-
haltlich der Weisung durch den Kreistag, tber die Feststellung des Jahresabschlusses
2020 und die Entlastung des Vorstands der Kommunalanstalt.

Der Jahresabschluss (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang) sowie der
Lagebericht werden nach Feststellung durch den Verwaltungsrat gleichzeitig mit der
ortstblichen Bekanntgabe des Jahresabschlusses und des Lageberichts durch die
Kommunalanstalt an sieben Tagen wahrend der Offnungszeiten des Landratsamtes
Karlsruhe, in der AuRRenstelle Gartenstral3e 76-78, 76135 Karlsruhe im Konferenzraum
im 2. Stock gemal3 § 48 LKrO i. V. m. § 105 Abs. 1 Nr. 2 GemO offentlich ausgelegt. In
der ortsiiblichen Bekanntgabe wird auf den genauen Auslegetermin hingewiesen.

Prifung des Jahresabschlusses

Die Prufung des Jahresabschlusses hat nach § 48 LKrO i. V. m. § 102d Abs. 2 GemO
durch das Rechnungsprifungsamt (Kommunal- und Prifungsamt) des Landkreises zu
erfolgen. Die Feststellung des Jahresabschlusses durch den Verwaltungsrat, auf Wei-
sung des Kreistags, kann nur nach erfolgter Prifung stattfinden.

Die Prufung des Jahresabschlusses erstreckte sich Uber den Zeitraum von Marz bis
Juni 2021 (mit Unterbrechungen). Sie fuihrte zu keinen wesentlichen Einwendungen.
Der uneingeschrankte Bestatigungsvermerk zu Jahresabschluss und Lagebericht wur-
de erteilt (Anlage 2).

Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlése im Jahr 2020 in Hohe von rd. 16,4 Mio. € (2019: rd. 15,5 Mio. €) um-
fassen im Wesentlichen die Erlose aus den Geschaftsbeziehungen mit dem Landkreis
in Hohe von rd. 12,9 Mio. € (2019: rd. 10,9 Mio. €). Dies resultiert aus der Vereinba-
rung, dass die Kommunalanstalt in die Besorgung aller Geschéfte des Landkreises ein-
getreten ist, die im Zusammenhang mit den tlbernommenen Vertragsverhaltnissen wie
z. B. Miet- und Pachtvertrage, Dienstleistungs- und Wartungsvertrage sowie Vertrage
zur Energie- und Wasserversorgung stehen. Zum 31.12.2020 waren mit zwolf Kommu-
nen vertragliche Bindungen im Kombimodell abgeschlossen. Hieraus und aus weiteren
Untervermietungen konnten Mietertrage von rd. 2,0 Mio. € (2019: rd. 2,2 Mio. €) verein-
nahmt werden.

Bei den sonstigen betrieblichen Ertragen in Hohe von rd. 284,7 T€ (2019: rd. 280,8 T€)
wurden Ertrage aus Moblierungsvereinbarungen in Héhe von rd. 124,4 T€ (2019: rd.
127,2 T€) verbucht. Unter Anderem wurden Erstattungen von Gemeinden und privaten
Unternehmen in Héhe von rd. 114,7 T€ (2019: rd. 110,9 T€) verbucht. Des Weiteren
wurden Ertrage in Hohe von rd. 44,7 T€ (2019: rd. 38,9 T€) flr den Verkauf von Aus-
stattung und Inventar aus riickgebauten Gemeinschaftsunterkiinften erwirtschaftet.
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Bei den Aufwendungen nimmt der Materialaufwand mit rd. 8,1 Mio. € (2019: rd.
9,8 Mio. €) die grof3te Position ein. Darunter fallen u. a. die Aufwendungen fir Mieten
und Pachten mit rd. 6,5 Mio. € (2019: rd. 7,8 Mio. €). Fur die Personalgestellung inklu-
sive Verwaltungs- und Gemeinkosten sind Aufwendungen in Hohe von rd. 803,2 T€
(2019: rd. 990,7 T€) angefallen.

Die Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstande des Anlagevermdgens
und auf Sachanlagen schlugen mit rd. 1,0 Mio. € (2019: rd. 1,7 Mio. €) zu Buche.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betragen rd. 7,5 Mio. € (2019: rd. 4,4 Mio.
€). Fur die Durchfuhrung von Rickbaumalnahmen wurden rd. 3,5 Mio. € (2019: rd.
1,1 Mio. €) aufgewendet. Diese betrafen u. a. den Rickbau der Gemeinschaftsunter-
kiinfte an den Standorten Bad Schoénborn, Kislauer StralRe 2; Bruchsal, Eisenbahnstra-
3e 5 sowie Bruchsal, Schnabel-Henning-StralRe 34. Neben baulichen MalRnahmen sind
auch Abstandszahlungen im Rahmen von Vertragsauflosungen beinhaltet. Bei den
Aufwendungen fur den Abgang von Sachanlagen sind rd. 23,4 T€ (2019: rd. 532,3 T€)
verbucht worden, die durch den Rickbau von Mietobjekten entstanden sind. Die Be-
wirtschaftungskosten von Grundsticken und baulichen Anlagen betrugen rd. 473,0 T€
(2019: rd. 453,2 T€). Durch die Auswirkungen der Corona-Pandemie wurden Aufwen-
dungen fir Sicherheitsdienst / Brandwache / Feuerwehreinsatz in Hohe von rd. 1,5 Mi-
0. € (2019: rd. 57,5 T€) aufgewendet.

Bilanz
Die Bilanzsumme zum 31.12.2020 betragt rd. 2,9 Mio. € (2019: rd. 5,0 Mio. €).

Durch den weiterhin vorangeschrittenen Rickbau ging das Vermdgen der Sachanlagen
im Vergleich zum Vorjahr um rd. 1,1 Mio. € auf rd. 380,7 T€ (2019: rd. 1,5 Mio. €) zu-
ruck. Die Vorrate wurden mit rd. 203,6 T€ (2019: rd. 147,7 T€) bilanziert. Die Forderun-
gen in Hohe von rd. 993,4 T€ (2019: rd. 600,6 T€) resultieren hauptsachlich aus den
Forderungen gegeniber dem Landkreis Karlsruhe als Anstaltstrager, der die Zahlung
fur den vertraglich vereinbarten Ausgleich des Jahresergebnisses 2020 erst im Jahr
2021 leistet. Der Kassenbestand betragt zum 31.12.2020 rd. 777,1 T€ (2019: rd. 2,3
Mio. €).

Das Eigenkapital ist unverandert geblieben und betragt 2020 weiterhin 100,0 T€. Ver-
bindlichkeiten bestehen in Hohe von rd. 2,8 Mio. € (2019: rd. 4,9 Mio. €). Die Verbind-
lichkeiten gegeniber dem Anstaltstrager konnten von rd. 3,0 Mio. € in 2019 aufgrund
der Tilgung fiir den Ubergang der Mietereinbauten und beweglicher Sachanlagen auf
rd. 1,3 Mio. € zum 31.12.2020 reduziert werden.

Ausblick 2021

Die Kommunalanstalt hat in den zurlckliegenden Jahren die grof3e Aufgabe der Fliicht-
lingsunterbringung bewaéltigt. Der Landkreis Karlsruhe war nach den Vorgaben des
Landes Baden-Wirttemberg zu Beginn des Jahres 2020 angehalten, die Ruckbau-
malnahmen zunédchst auszusetzen. In den ersten Monaten 2020 konnte die durch-
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schnittliche Mindestauslastung der Gesamtunterbringungskapazitaten von 80 % ge-
wahrleistet werden.

Die Kommunalanstalt ist weiter intensiv dabei, den Rickbau voranzubringen bzw. die
Moglichkeiten von alternativen Nutzungen zu finden.

Bei den verbleibenden Gemeinschaftsunterkiinften im Landkreis Karlsruhe werden die
UnterhaltsmalRnahmen intensiver und beschéaftigen zusehends die Kommunalanstalt.
Durch die hohe Nutzung sind bereits Sanierungsmafinahmen in nachster Zukunft zu
erwarten.

Es ist weiterhin moglich, dass die Kommunalanstalt einige Gemeinschaftsunterkinfte
ganz oder teilweise den kreisangehdrigen Stadten und Gemeinden fur die gemeindliche
Anschlussunterbringung zur Verfiigung stellen kann. Derzeit sind im Kombimodell
knapp 700 Unterbringungsplatze an die Stadte und Gemeinden vermietet. Geht man
von einem Drei- bis Vierpersonenhaushalt aus, entspricht dies einer Anzahl von rd. 200
- 250 Wohnungen, mit deren Bereitstellung der freie Wohnungsmarkt in den Stadten
und Gemeinden nicht zuséatzlich durch die Zuteilung von Fliichtlingen in der Anschluss-
unterbringung belastet wurde. Auch wurde durch die Vereinbarung der Zahlung der
ortstiblichen Miete kein Mietpreisanstieg in den einzelnen Kommunen verursacht.

Die Preisspanne bei einer Wohnraumvermietung ist je nach Kommune unterschiedlich.
Da die Kommunalanstalt sich im Bereich des Anbietens von bezahlbarem Wohnraum
sieht, werden m2-Kaltmieten zwischen 6,00 € und 8,00 € weiterhin erwartet.

Far 2021 wird von einem nochmaligen Rickgang der Aufwendungen und Ertrage aus-
gegangen. Der Geschéftsverlauf wird dominiert von den Rickbauten und der Unterhal-
tung der verbliebenen Gemeinschaftsunterkinfte.

2. Mittelverwendung gemal Betrauungsakt

Der Landkreis Karlsruhe betraute die Kommunalanstalt gemaR § 2 Abs. 1 des Betrau-
ungsaktes (siehe Vorlage Nr. KT/48/2020) mit der Bereitstellung von Wohnraum, ins-
besondere zur Unterbringung von Flichtlingen, dem Rickbau des Wohnraums, sobald
dieser nicht mehr benotigt wird, der Beratung und Unterstitzung von kreisangehdrigen
Stadten und Gemeinden bei der Anschlussunterbringung von Flichtlingen, der Abwick-
lung weiterer Aufgaben zur Schaffung von Wohnraum in den Stadten und Gemeinden
und mit weiteren Mal3nahmen und Geschaften, die diese Dienstleistungen férdern.

Soweit fur die Erbringung der oben genannten Dienstleistungen von allgemeinem wirt-
schaftlichem Interesse (DAWI) erforderlich, gewahrt der Landkreis der Kommunalan-
stalt Ausgleichsleistungen nach 8 3 des Betrauungsaktes. Diese kdnnen sein: der Aus-
gleich eines Jahresfehlbetrags, die Gewahrung von Investitionszuschissen, die Ein-
raumung zinsloser Kassenkredite, die Ubernahme von Biirgschaften, Stellung von Per-
sonal-, Sach-, und Dienstleistungen, sowie die Ausstattung mit finanziellen Mitteln zur
stetigen Aufgabenerfillung.
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Um sicherzustellen, dass durch die Ausgleichsleistungen keine Uberkompensation fur
die Erbringung der betrauten Dienstleistungen entsteht, fihrt die Kommunalanstalt jahr-
lich nach Ablauf des Geschéftsjahres den Nachweis Uber die Verwendung der Mittel.
Dies geschieht durch den jahrlichen Jahresabschluss. Im Jahresabschluss sind auch
die finanziellen Vorteile durch die Stellung von Personal durch den Landkreis aufzufiih-
ren.

Gemal 8§ 1 des Dienstleistungsvertrags der Kommunalanstalt mit dem Landkreis vom
01.01.2017 ubernimmt der Landkreis Karlsruhe alle in der Anlage zum Vertrag aufge-
fuhrten Dienstleistungen im Zusammenhang mit der Fluchtlingsunterbringung fir die
Kommunalanstalt, so etwa aus dem Bereich Personal, Kasse und IT. Der Landkreis
rechnet diese direkt mit dem Land Baden-Wirttemberg ab.

Im Jahr 2020 erbrachte die Kommunalanstalt ihre Dienstleistungen fur den Landkreis
im Wert von rd. 12,8 Mio. €. Sie sind im Jahresabschluss unter dem Posten ,Vereinba-
rung mit dem Landkreis Karlsruhe“ in der Gewinn- und Verlustrechnung unter Umsatz-
erlose aufgefiihrt. Insgesamt hatte diese Geschaftsbesorgung einen Anteil von 78,6 %
an den Umsatzerldsen.

Die Kommunalanstalt erhielt 2020 keine Darlehen, zinslose Kassenkredite, Investiti-
onskostenzuschisse oder Birgschaften des Landkreises.

Der Kommunalanstalt wurden vom Landkreis Karlsruhe insgesamt 14,0 Vollzeit-
Aquivalente tarifbeschéftigte Mitarbeitende und Beamte im Rahmen der Personalge-
stellung bzw. -abordnung gestellt. Daflr berechnete der Landkreis der Kommunalan-
stalt insgesamt rd. 803 T€. Die durch die Stellung von Personal entstandenen finanziel-
len Vorteile sind im Jahresabschluss aufgefuhrt.

Fir das Jahr 2020 ware der Kommunalanstalt ein Jahresfehlbetrag von rd. 0,9 Mio. €
entstanden. Dieser wurde gemaf 8§ 3 des Betrauungsaktes durch den Verlustausgleich
des Landkreises vermieden.

Eine dartberhinausgehende Ausstattung mit finanziellen Mitteln ist nicht erfolgt.

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner nichtoffentlichen Sitzung am 01.07.2021 die

Angelegenheit vorberaten und dem Kreistag einstimmig zur Beschlussfassung empfoh-
len.

Il. Finanzielle / Personelle Auswirkungen

Die festgelegte Spitzabrechnung regelt, dass die bezahlte Dienstleistung im Rahmen
der Spitzabrechnung bezugnehmend mit dem Land Baden-Wrttemberg zur Erstattung
angerechnet wird.
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lll. Zustandigkeit

Zul.

Der Verwaltungsrat der Kommunalanstalt fir Wohnraum im Landkreis Karlsruhe A6R
entscheidet nach § 102b Abs. 3 S. 2 Nr. 2 GemO i. V. m. § 8 Abs. 2 Buchst. a) und f)
der Anstaltssatzung auf Weisung des Kreistages uber die Feststellung des Jahresab-
schlusses und die Entlastung des Vorstands.

Die Zustandigkeit des Kreistages ergibt sich aus 8 1 Ziffer 20 der Hauptsatzung des
Landkreises Karlsruhe.

Zu 2.

Die Kommunalanstalt fihrt, gemaR 8 4 Abs. 1 des Betrauungsaktes des Landkreises
Karlsruhe, jahrlich nach Ablauf des Geschéftsjahres den Nachweis uber die Verwen-
dung der Mittel. Dies geschieht durch den jeweiligen Jahresabschluss.

Seitens des Landkreises Karlsruhe ist vom Nachweis der Verwendung der Mittel
Kenntnis zu nehmen. Die Zustandigkeit des Kreistages ergibt sich analog zu 8 1 Nr. 20
der Hauptsatzung des Landkreises i. V. m. 8 8 Abs. 2 Buchstabe a) der Anstaltssat-
zung, der zufolge der Kreistag der Feststellung des Jahresabschlusses zuzustimmen
hat.
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