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Ruckblick. 1700.

Kunstlich angelegtes Gewasser im Hardtwald
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Ruckblick. 1876.

Verlauf der Bahntrasse entlang der Beiertheimer Allee
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Ruckblick. 1929.

Ettlinger Tor

Baufluchtenplan Kriegsstralie
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Ruckblick. 1963.

Neubau der Badenwerk AG.
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Ruckblick. 1997.

Stadtebaulicher Wettbewerb Via Triumphalis 2022.
Entwicklung Nord-Sud-Achse.
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Ruckblick. 1997.

Stadtebaulicher Wettbewerb Via Triumphalis 2022.

Entwicklung Nord-Sud-Achse. ’
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Quelle: Stadtplanun

Stadtloggien am Ettlinger Tor.

' Professor Thobias Wulf und Partner
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Aktuell. 2017.

Erweiterung Staatstheater.
Platzgestaltung Ettlinger Tor.

taatstheater.karlsruhe.de

elle

taatstheater.karlsruhe.de
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Bestandsdaten.
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Studie 1 | Ersatzgebaude Langbau
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—> Einfahrt Uber Krie sstrarse -
=> mebhr Stellplatze
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Neue Tiefgarage unter dem Langbaq\
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Studie 1 | Ersatzgebaude Langbau

Starken

o Erhalt der Leuchtturmwirkung des Hochhauses (Stadtsilhouette)

o Zusatzliche Stellplatze durch Tiefgarage unter Neubau

 Separate Zufahrt von KriegsstrafRe (Autarkie)

 Trennung von Baubetrieb (Ostseite) und laufende Nutzung (Westseite)

Schwachen
« Ersatzflachen fur das Landratsamt nur teilweise erfullt

e Teilnutzung des Ersatzgebaudes aufgrund Rlckbau/ Sanierung des Hochhauses
Reduzierung der bestehenden Tiefgarage

keine Fremdmietflachen

Ausnutzung des Grundstlicks

reduzierte Wohnnutzung in 3. BA

e Sanierung Hochhaus in direktem Anschluss erforderlich

« Teilweise Anmietung von Interimsflachen erforderlich

 Vermarktungsrisiko des Bestandshochhauses

Kostenindikation
o Abriss + Tiefgarage (ca. 120 stelipiatze) ca. 3.700m? BGF

o Langbau + Hochhaus (k. augenaniageny . 24.500m? BGF

ca. 8,0 Mio. € Brutto
ca. 34 Mio. € Brutto

Gesamtkosten (kcr 200,300,400,500,700) ca. 42 Mio. € Brutto
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Studie 2 | Ersatzgebaude Langbau mit Zusatzflachen
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Neue Tiefgarage unter dem Langbaq
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Studie 2 | Ersatzgebaude Langbau

mit Zusatzflachen
Starken

o Ersatzflachen fur das Landratsamt erfullt

Erhalt der Leuchtturmwirkung des Hochhauses (Stadtsilhouette)
Adresshildung des Landratsamts durch Kopfgebaude

zusatzliche Stellplatze durch Tiefgarage unter Neubau

separate Zufahrt von Kriegsstralde (Autarkie)

 Trennung von Baubetrieb (Ostseite) und laufende Nutzung (Westseite)

Schwachen
e Teilnutzung des Ersatzgebaudes aufgrund Rlckbau/ Sanierung des Hochhauses

Reduzierung der bestehenden Tiefgarage

Fremdmietflachen erst nach vollstandiger Sanierung des Hochhauses
Ausnutzung des Grundstlicks

reduzierte Wohnnutzung in 3.BA

raumliche Nahe der Baukorper (Verschattung / Abstandsflachen)
 Vermarktungsrisiko des Bestandshochhauses

Kostenindikation
o Abriss + Tiefgarage (ca 120 steliplatze) ca. 3.700m? BGF ca. 8,0 Mio. € Brutto

e Langbau + Hochhaus (ink. augenaniageny  €a. 24.500m2 BGF = ca. 50 Mio. € Brutto

Gesamtkosten (ker 200,300,400,500,700) ca. 58 Mio. € Brutto
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Studie 3 | Ersatz des Hochhauses
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Studie 3 | Ersatz des H
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Studie 3 | Ersatz des Hochhauses
Starken

* Adressbildung des Landratsamts zum Ettlinger Tor

Erhalt der Stadtsilhouette durch neues Hochhaus
Landratsamt bleibt im Hochhaus

Ersatzflachen fur das Landratsamt erfullt

Trennung von Baubetrieb (Ostseite) und laufende Nutzung (Westseite)
zusatzliche flexible Mietflachen

Ausnutzung des Grundstiicks

zusatzliche Stellplatze durch Tiefgarage unter Neubau
Erweiterung der neuen Tiefgarage in 2. BA (Innenhof)
Innerstadtische Freiraumqualitat + Aul3enbereich flr Nutzer
Wohnungsbau mit separater Tiefgarage in 3. BA

Schwachen
« Komplettabriss des Bestandsensembles

« Abstandsflache des neuen Hochhauses auf Fremdgrundstuck
« Tellnutzung des Ersatzgebaudes aufgrund Rlckbau des alten Hochhauses
« Reduzierung der bestehenden Tiefgarage

Kostenindikation
o Abriss + Tiefgarage (ca. 120 steliplatze) ca. 3.700m? BGF

. Langbau + Hochhaus (inkl. AuBenanlagen) ca. 24.500m2 BGF

ca. 8,0 Mio. € Brutto
ca. 88 Mio. € Brutto

Gesamtkosten ca. 96 Mio. € Brutto
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